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8. Projekt zagospodarowania terenu 
 

8.1  OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

8.1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA 
 umowa z Inwestorem, 
 Decyzja o warunkach zabudowy nr BGPiK.AE.7331-Z/7/11  z dnia 20.04.2011r., 
 podk ad sytuacyjno - wysoko ciowy terenu w skali 1:500, 
 wytyczne Inwestora, 
 pomiary i analizy w terenie. 

 
8.1.2 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zmiany sposobu u ytkowania 
poddasza wraz z wewn trzn  przebudow  strefy wej ciowej na parterze i w cz ci 
podpiwniczonej oraz dobudowa zewn trznej ewakuacyjnej klatki schodowej do 
istniej cego "budynku g ównego" Warsztatu Terapii Zaj ciowej "Karczemka" 
zlokalizowanego na dzia ce o nr ewid. 280/4 w miejscowo ci Ot oczyn nr 1, 87-700 
Aleksandrów Kujawski.  

 
8.1.3 ISTNIEJ CY STAN ZAGOSPODAROWANIA  

 
Dzia ka 280/4 stanowi funkcjonaln  ca  z dzia  s siedni  280/3 w zwi zku z czym 
w projekcie zagospodarowania terenu wskazuje si  obszar obu dzia ek jako teren 
obj ty opracowaniem. 
Istniej cy  „budynek ówny" Warsztatu Terapii Zaj ciowej po ony jest na dzia ce o 
nr ewid. 280/4 w miejscowo ci Ot oczyn nr 1 gm. Aleksandrów Kujawski. Jest to obiekt 
dwukondygnacyjny cz ciowo podpiwniczony kryty dachem dwuspadowym w tym z 
poddaszem nieu ytkowym b cym drug  kondygnacj . Ponadto na dzia ce s siedniej 
280/3 stanowi cej funkcjonaln  ca  z dzia  280/4 znajduje si  drugi budynek 
warsztatu terapii zaj ciowej. Ca  stanowi uk ad dwóch wolnostoj cych obiektów. 
Obszar dzia ek jest ogrodzony p otem z siatki stalowej na s upkach stalowych. Ka da z 
dzia ek od strony pó nocno- wschodniej posada bezpo redni dost p do terenu drogi 
publicznej, gminnej – dzia ka nr 279, z której nast puje obs uga komunikacyjna. Oba 
wjazdy po czone s  w obszarze obu dzia ek drog  wewn trzn . 
Dzia ka posiada media infrastruktury technicznej: przy cze energetyczne oraz 
przy cze wodoci gowe z sieci gminnej. Nieczysto ci ciek e odprowadzane do 
istniej cego bezodp ywowego zbiornika. 

 
8.1.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

 
 W ramach niniejszego opracowania projektuje si : zmian  sposobu u ytkowania 

poddasza wraz z wewn trzn  przebudow  strefy wej ciowej na parterze i w cz ci 
podpiwniczonej oraz dobudow  zewn trznej ewakuacyjnej klatki schodowej do 
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istniej cego "budynku g ównego" Warsztatu Terapii Zaj ciowej "Karczemka", 
zlokalizowanego na dzia ce o nr ewid. 280/4 w miejscowo ci Ot oczyn nr 1, 87-700 
Aleksandrów Kujawski.  
Zaopatrzenie w wod  z istniej cego przy cza wody bez zmian. 
Zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cego przy cza energetycznego bez zmian. 
Nieczysto ci ciek e odprowadzane do istniej cego bezodp ywowego zbiornika. 
Miejsce gromadzenia nieczysto ci sta ych w obr bie opracowania. 
Wjazd na dzia  - istniej cy bez zmian. 
Teren dzia ki jest p aski z tendencj  spadkow  w kierunku pó nocno - wschodnim. 

           
8.1.5 BILANS TERENU I ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

 Powierzchnia dzia ki 280/3 – 4656,26m2 
 Powierzchnia dzia ki 280/4 7339,12m2 
 Pow. terenu obj tego opracowaniem – 11995,38 m2 
 Powierzchnia zabudowy  – „Budynek g ówny” - 258,83m2  

     –  Budynek 2 - 213,30 m2 

    –  wska nika intensywno ci zabudowy- nie okre la si  
 Powierzchnia terenów utwardzonych – nie dotyczy 
 Powierzchnia biologicznie czynna – nie dotyczy  
 Wysoko  budynku – 10,44m 
 Powierzchnia u ytkowa – 336,97m2  
 Powierzchnia netto – 406,12 m2 
 Powierzchnia ca kowita – 442,96m2 
 Kubatura – 1759,68m3 

 
8.1.6 OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW 

Dzia ka o nr ewid. 280/4 i 280/3 przy w miejscowo ci Ot oczyn gm. Aleksandrów 
Kujawski nie jest wpisana do rejestru zabytków oraz nie podlega ochronie na 
podstawie ustale  decyzji o warunkach zabudowy. 
 

8.1.7 WP YW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 
Przedmiotowy teren nie znajduje si  w granicach terenu górniczego. 
 

8.1.8 OCHRONA RODOWISKA ORAZ HIGIENA I ZDROWIE U YTKOWNIKÓW 
Przedmiotowe zamierzenie nie wp ynie na zagro enia dla rodowiska oraz higien  i 
zdrowie u ytkowników obiektu budowlanego i ich otoczenia.  
 

8.1.9 WARUNKI GRUNTOWE I POSADOWIENIE 
Budow  zalicza si  do I kategorii geotechnicznej, posadowienie w prostych 
warunkach gruntowych. 
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8.1.10 WARUNKI WYKONANIA ROBÓT 

Wszystkie roboty budowlane nale y wykona  zgodnie ze sztuk  budowlan , 
"Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-monta owych" 
wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz zgodnie 
z przepisami BHP na budowie. 
 
 

opracowanie :  tech. bud. Janusz Bednarski  mgr in . arch. Krzysztof urowski  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.2 CZ  RYSUNKOWA 
 
 

nr 
rysunku 

tytu  rysunku skala 

0.1  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 
 
 
 


